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EDITORIAL

Personlich. Diskret. Vertrauensvoll.

Liebe Eigentiimerinnen und Eigentliimer,

Eine Immobilie ist weit mehr als bloss die eigenen
vier Wande - eine Immobilie erzahlt immer eine
ganz eigene Geschichte. Sie birgt Traume, Ent-
behrungen, Freuden und Erinnerungen und
sie ist oft auch der wichtigste Vermaogens-
wert einer ganzen Familie.

Und in jeder Lebensphase stellen sich
wiederkehrend ahnliche Fragen: Soll
ich investieren? renovieren? kaufen?
verkaufen? amortisieren oder bereits
an die ndchste Generation denken?

Mit dem Dalpont Wohn-t-raum

Magazin geben wir lhnen in mehr

oder weniger regelmassigen Abstanden
kompakte Informationen, regionale
Markteinblicke und praktische Sachtipps @.{/
fur fundierte Entscheidungsgrundlagen.

Herzliche Grisse
David & Yvette Zumsteg

Grunder, Inhaber & Geschaftsflihrer

“ Unser Anspruch ist es, fir Sie den
bestmdglichen Mehrwert zu schaffen —
mit Professionalitat, Sachverstand und
tagtaglichem, persénlichem Engagement.

Dafur birgen wir mit unserem eigenen Namen,
denn Dalpont heisst nichts anderes als Zumsteg auf Lateinisch.
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DALPONT
MARKTKOMPASS IMMOBILIEN

Kurzer Marktiiberblick der
Gesamtregion Aargau bis Bodensee

Solide Nachfrage - steigende Preise - wertbestandige Anlagen

N

Die Nachfrage nach Wohneigentum in unserer Gesamtregion bleibt mehrheitlich
hoch. Generell gefragt sind bezahlbare Einfamilienhauser und hochwertige Eigen-
tumswohnungen mit etwas Privatsphare und mit guter Anbindung.

Noch immer trifft in den meisten Regionen ein knappes Angebot auf eine anhaltend

suchende Kundschaft. Der Traum vom Eigenheim bleibt. Die Kaufbereitschaft - oder
genau genommen die Kauffahigkeit — haben hingegen abgenommen, bedingt durch

die steigenden Anforderungen der Banken und Finanzinstitute.

Die Preise haben sich im letzten Beobachtungszeitraum auf hohem Niveau noch im-
mer weiterentwickelt oder auf hohem Niveau stabilisiert. Zunehmend trennt sich je-
doch, wie man so schon sagt ‘die Spreu vom Weizen’. Oder in diesem konkreten Kon-
text von Eigenheimen gilt mehr denn je: gut unterhaltene Immobilien in attraktiven
Lagen bleiben eine sichere Wertanlage.

Dalpont ist mit eigenen Mandaten und eigenen Immobilien seit GUber 20 Jahren in die-
ser Gesamtregion Aargau bis Bodensee unterwegs. So erleben wir taglich aus eigener
Erfahrung, was sich in welchen einzelnen Regionen bewegt. Oder auch was sich in
welchen rechtlichen oder regulatorischen Dimensionen verandert.

In dieser Ausgabe nachfolgend ein spezieller Fokus auf die Region Schaffhausen.



DALPONT
FOKUSREGION SCHAFFHAUSEN IMMOBILIEN

Vertiefter Markteinblick
Fokusregion Schaffhausen

Eigenheimmarkt: Nachfrage bleibt stark

Die Nachfrage nach Wohneigentum blieb im ersten Halbjahr 2026 hoch. Die Nach-
frage wandert — rein schon angebots- und preisbedingt - von den Zentren zunehmend
auch in die Agglomerationen.
Die vergleichswiese noch immer bezahlbaren
Quadratmeterpreise und die im historischen
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leicht steigenden Immobilienwerten.

Kurzfazit: Wer heute Wohneigentum besitzt, verfugt weiterhin Uber einen wertstabi-
len Vermogenswert.
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FOKUSREGION SCHAFFHAUSEN IMMOBILIEN

Bautatigkeit: Mehr Neubauten, aber kein Uberangebot

Im Vergleich zu schweizweit teilweise verhaltenen Jahren hat sich die Bautatigkeit im
Kanton Schaffhausen weiter belebt gezeigt. Ein konstanter Zufluss an Baubewilligun-
gen und reichlich geflllte Auftragsblcher sorgen flr verhaltenen Optimismus in der
regionalen Bauwirtschaft. Die Perspektiven bleiben hingegen unsicher: Die Baumate-
rialpreise, die Uberregulierung, energetische Auflagen, allfallige Verzégerungen und
Einsprachen sowie der Fachkraftemangel verhindern eine schnellere Entspannung.
Selbst schnell wachsende Gemeinden mégen ein vermeintliches Uberangebot zu ab-
sorbieren. So bleibt freier Wohnraum an den meisten Orten weiterhin knapp.

Tipp: Renovationen und Umbauten frihzeitig planen — gute Handwerksbetriebe blei-
ben stark ausgelastet.

Hypotheken: Tiefes Zinsniveau bleibt erhalten

Die Hypothekarzinsen prasentierten sich im ersten Halbjahr 2026 historisch betrach-
tet weiterhin bemerkenswert attraktiv und stabil. Festhypotheken haben sich leicht
verteuert. SARON-L6sungen bieten weiterhin Sparmaéglichkeiten.

Far viele Eigentumer lohnt sich ein frihzeitiger Vergleich verschiedener Anbieter, da
die Unterschiede zwischen einzelnen Banken und Versicherungen doch erheblich
sind. Zunehmend wird hingegen die individuelle Tragbarkeit zum Diskussionspunkt
Nummer 1. Es wirkt sich bereits splrbar aus, die die Sicherstellung einer soliden Fi-
nanzierung die Dauer eines Verkaufsmandates heute schon um Wochen bis Monate
verlangert.

Empfehlung: Laufzeiten rechtzeitig prtufen und Verlangerungen nicht bis zum letzten
Moment aufschieben. Und als Interessent fruhzeitig seinen tatsachlichen Verhand-
lungsspielraum mit Banken abstecken.



Sie haben in Thre Immobilie viel investiert —
an Zeit, Sorgfalt und Stil.

Jetzt ist es Zeit, den verdienten Ertrag zu erzielen.

Wir fiihren Thre Liegenschaft sicher, diskret
und zielgerichtet zum besten Verkauf.

Und Sie? GenieRen den Blick aus der ersten Reihe —
entspannt, informiert und mit dem Gefiihl,
alles tichtig gemacht zu haben.

IMMOBILIEN

~ personlich | diskret | vertrauensvvoll



DALPONT
FOKUSREGION SCHAFFHAUSEN IMMOBILIEN

Arbeit und Wirtschaft

Kanton und Region Schaffhausen haben sich in den letzten Jahren laufend entwi-
ckelt. Erneut hilft die gute Erreichbarkeit der Wirtschaftsregionen Zirich, Winterthur
und Zurich-Flughafen. Es boomen die Zentren Schaffhausen und Neuhausen. Ge-
nauso sind auch einzelne Gemeinden in der Peripherie um Gber 20% gewachsen
sind. Der Kanton Schaffhausen verzeichnete in den vergangenen Jahren schweizweit
das starkste Wirtschaftswachstum. Und Der Steuerfuss gilt mittlerweile als einer der
attraktivsten. Jedoch kann die Wirtschaftskraft nicht jeder Gemeinde mit dieser Ent-
wicklung Schritt halten.

Ausblick: Die ehemalige Rand- und Grenzregion Schaffhausen Uberzeugt zuneh-

mend durch lhre Qualitaten.
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Der Trend 2026: Energieeffizienz wird auch auf dem Land zum Werttreiber

Neben den generellen Werttreibern Lage und Grundriss gewinnt die Energiequalitat
einer Liegenschaft heute zunehmend an Bedeutung. Warmepumpen, Solaranlagen,
gute Dammung und tiefe Nebenkosten werden mittlerweile von Kaufern und von hy-
pothekargebenden Banken und Versicherungen viel starker gewichtet als noch vor
wenigen Jahren.

Energetische Modernisierungen steigern nicht nur den Wohnkomfort, sondern kon-
nen auch die Vermarktungschancen und den Wiederverkaufswert verbessern.

Merksatz 2026: Die beste Immobilie ist nicht nur schon gelegen — sondern auch
energieeffizient.
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EIGENTUMERWISSEN —MMOBILIEN —

Die 5 haufigsten Fehler
beim spateren Hausverkauf
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Zu spat planen
Wer zu spat plant, hat oft weniger Optionen und Handlungsfreiheit

Emotionale Entscheidungen

Der Verkauf ist ein Prozess — bleiben Sie sachlich und zielgerichtet.
Unterschatzter Ressourcenbedarf

Das richtige Mass Zeit und Aufwand kann den Verkaufserlds deutlich
erhéhen

Falsche Preisvorstellung

Eine realistische Bewertung ist der Schlussel zum erfolgreichen Verkauf.

Fehlende Unterlagen
Vollstandige Unterlagen schaffen Vertrauen und beschleunigen den
Verkauf.

Unser Tipp

Lassen Sie Ihre Immobilie frihzeitig professionell bewerten —
zeitnah und unverbindlich auch bei Dalpont maoglich.



. DALPONT
EIGENTUMERWISSEN IMMOBILIEN

Werterhalt der sich auszahlt,
heute und morgen

Regelmassiger Unterhalt und Pflege
sowie gezielte Sachinvestitionen und
Erneuerungen sichern den Wert

Ihrer Immobilie langfristig ab.

o Fassade & Dach
Kontrollieren und warten Sie
diese Bereiche regelmassig.
9 Heizung & Technik
Moderne Systeme sparen Energie
und erhdhten die Attraktivitat.
e Fenster & Isolationen
Gute Isolation verbessert den
Komfort und senkt die Kosten.
o Aussenbereich
Ein gepflegter Garten steigert
das Wohlgefuhl.

Erganzend gilt folgendes sowieso:

Auch eine Immobilie erhéalt jeweils keine
zweite Chance, um einen ersten Eindruck
hinterlassen zu kénnen.

Falls clever geplant, dann ermdoglicht
eine eigene Liegenschaft meist auch
mehrere verntnftige Kosten- und Steuer-Einsparungen.

(LIPS

_O_ Unser Tipp

Gerne beraten und begleiten wir Sie dariiber, welche Massnahmen
fur Ihre Liegenschaft sinnvoll und wertsteigernd sind.



DALPONT
KUNDENSTORY IMMOBILIEN

«Wir fiihlten uns von Anfang
bis Ende bestens begleitet.»

Regelmadssige Pflege und Unterhalt sowie gezielte Investitionen
sichern den Wert lhrer Immobilie langfristig.

Nach tber 30 Jahren in unserem
Haus fiel uns der Entscheid zum Ver-
kauf zuerst Uberhaupt nicht leicht.

Erst Dalpont Immobilien hat uns mit
viel Einfuhlungsvermogen, Kompe-
tenz und Transparenz durch den ge-
samten Verkaufsprozess geflihrt.
Aber nicht nur das.

Vor allem haben wir erlebt, was es
heisst, frihzeitig aufgeklart und je-
derzeit vorbereitet und entlastet zu
sein. Wir waren uns ja gar nicht be-

s \ X wusst, welche Emotionen, Fachfra-
gen, Formulare, Termine und Verhandlungen da alle auf einem zukommen. Das alles
hatten wir allein so gar nicht ruhig stemmen kdnnen.

Dank der realistischen Bewertung, der professionellen Vermarktung und der personli-
chen Betreuung flhlten wir uns einfach wohler. Nun haben wir sogar eine flr uns wirk-
lich passende Kauferfamilie gefunden, Und dank der Begleitung haben wir, sogar nach
Abzug aller Steuern, ein Ergebnis erzielt, das unsere Erwartungen mehr als erfullt hat.

Personlich Diskret Fundiert
Individuelle Betreuung, Vererben. Scheiden. Per- Lokale Marktkenntnis seit
umfassende Aufklarung, sonliche Vermogensver- uber 20 Jahren. Weil wir
direkter Draht auch ab- haltnisse offenlegen. selber regelmassig auf
seits jeglicher Offnungs- Rund um Immobilien beiden Seiten des Ti-
zeiten zahlt nur eins: Diskretion sches sitzen



.. DALPONT
PERSONLICHE FRAGEN UND NOTIZEN IMMOBILIEN
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DALPONT
KONTAKT & SERVICE IMMOBILIEN

Wir sind gerne fiir Sie da.

Egal ob fiir eine spontane Erstberatung, fiir eine unverbindliche
Marktwerteinschéatzung oder fiir sehr konkrete Fragen und
ganz individuelle Anliegen rund um lhr Eigenheim.

052 347 21 07
gruezi@dalpont.immo
www.dalpont.immo

Plntweg 2
8216 Oberhallau

P ® ® @

Kostenlose

Erstberatung.
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