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Abschied vom Eigenmietwert: Ein Meilen-
stein in der Wohneigentumsbesteuerung

Nach fast acht Jahren intensiver politischer Debatte ist es geschafft: Beide Schweizer Parlamente haben
dem Bundesgesetz zur Abschaffung der Besteuerung der Eigenmiete zugestimmt. Damit endet eine Ara,
die von kontroversen Diskussionen, Forderungen nach einem gerechten Steuersystem und unermtidlichem
Einsatz des Hauseigentiimerverbands gepragt war.
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Aktuelles Besteuerungssystem

Der Eigenmietwert ist ein fiktives Einkommen,
das Wohneigenttimerinnen und -eigentiimer
versteuern muissen, wenn sie ihre Immobilie
selbst nutzen. Der Eigenmietwert entspricht
dem Betrag, den die Immobilie bei Vermie-
tung einbringen wurde. Dabei schatzt die
Steuerbehorde diesen auf der Basis von regio-
nalen Mietpreisen vergleichbarer Immobilien.
Eigentimerinnen und Eigentimer kénnen
dagegen Unterhaltskosten, Renovationen,
Hypothekarzinsen und ahnliche Ausgaben
steuerlich geltend machen. Ziel ist eine steuer-
liche Gleichbehandlung von Mietenden und
Eigentimerinnen und Eigentimern, indem
der wirtschaftliche Vorteil des Wohneigen-
tums beriicksichtigt wird.

Von Kriegssteuer bis zur Wehrsteuer -
die Entwicklung der Versteuerung des
Eigenmietwerts

Urspriinglich 1915 als Kriegssteuer einge-
fuhrt, wurde der Eigenmietwert wéahrend der
Weltwirtschaftskrise und nach 1945 als Wehr-
steuer weitergefihrt. 1958 wurde die Wehr-
steuer, inklusive Eigenmietwert, rechtlich ver-
ankert und 1982 in «direkte Bundessteuer»
umbenannt.
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Weshalb dieses System einer Anderung
bedarf

Der Eigenmietwert ist ungerecht. Er erhdht das
steuerbare Einkommen der Eigentiimerinnen
und Eigenttimer, ohne dass diese tatséchlich
Uber mehr Geld verfiigen. Das hat nicht nur
Auswirkungen auf die Steuerrechnungen,
denn es gibt noch viele weitere Leistungen,
die auf Basis des steuerbaren Einkommens
berechnet werden. So ist die Besteuerung die-
ses fiktiven Einkommens ungerecht und ge-
hort abgeschafft. Trotz mehreren gescheiter-
ten Versuchen zur Abschaffung flhrte eine
2016 initiierte Petition des HEV Schweiz
schliesslich zur Ausarbeitung einer neuen
Gesetzesvorlage. Dieser Gesetzesvorlage ha-
ben die beiden Rate nun zugestimmt.

Die wesentlichen Anderungen

im Uberblick

* Abschaffung der Besteuerung des Eigen-
mietwerts: Die fiktive Eigenmiete von selbst
genutztem Wohneigentum wird nicht lan-
ger einkommensbesteuert. Das entlastet
Eigentimerinnen und Eigenttimer und ver-
einfacht die Steuererklarung.

e Abbau der Privatverschuldung: Durch
Einschrankungen bei der Abzugsfahigkeit
privater Schulden werden Fehlanreize redu-
ziert, die bislang die Privatverschuldung be-
gunstigt haben.

* Unterstltzung fur Erstkaufende: Ein be-
grenzter Schuldzinsabzug erleichtert jungen
Familien den Erwerb von Wohneigentum
und férdert gezielt den Verfassungsauftrag
der Wohneigentumsférderung.

* Wegfall von nicht systemkonformen Ab-
ztigen: Mit der Abschaffung des Eigenmiet-
werts entfallen steuerliche Mdglichkeiten
zum Abzug von Unterhalt und Versicherun-
gen. Die Kantone kénnen jedoch Abzlige
fur energetische Sanierungen beibehalten.

e Steuerliche Gleichstellung fir Vermieten-
de: Private Vermieterinnen und Vermieter
kénnen weiterhin Unterhaltskosten und
Schuldzinsen abziehen, um die Gleichbe-
handlung zu gewahrleisten.

¢ Flexibilitat und Kompensation fur Touris-
muskantone: Kantone dirfen eine Objekt-
steuer fur Zweitliegenschaften einfiihren,
um Tourismuskantone fur Steuerausfélle zu
entschadigen.

Fazit und Ausblick

Die Abschaffung des Eigenmietwerts ist ein
Wendepunkt in der Wohnpolitik, fir den sich
der HEV seit Langem stark eingesetzt hat.
Das verabschiedete Gesetz bringt spiirbare
Erleichterungen fur Wohneigentimerinnen
und -eigentiimer, wahrend es jungen Perso-
nen trotzdem Perspektiven er6ffnet.

Die Einfuhrung dieses Systems benétigt un-
ter anderem eine Verfassungsanderung, was
eine Volksabstimmung erfordert. Dartiber hi-
naus besteht die Moglichkeit, dass das Refe-
rendum gegen den Parlamentsbeschluss er-
griffen wird, was im Erfolgsfall ebenfalls zu
einer Volksabstimmung fuhrt. Deshalb wird
definitiv eine Volksabstimmung in dieser An-
gelegenheit stattfinden. Der HEV wird sich mit
Nachdruck im Abstimmungskampf fir die
Einflihrung dieses neuen Systems und somit
fur die Wohneigentimerinnen und -eigent-
mer einsetzen.

Eigenmietwert
Weitere Informationen
und den aktuellen Stand

zur Abschaffung des Ei-
genmietwerts finden

Sie auf der HEV-Website oder direkt mit
dem QR-Code.




